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ЧАСТЬ  I.   Порядок применения Правил землепользования и застройки Бу-
готакского сельсовета Тогучинского района Новосибирской области и вне-

сения в них изменений

Глава 1.   Общие положения

Статья 1.  Правовой статус, назначение и область применения Правил

        1. Правила землепользования и застройки Буготакского сельсовета являются нормативно-
правовым актом  Тогучинского  района  Новосибирской  области,  устанавливающим  порядок
осуществления градостроительной деятельности на территории Буготакского сельсовета Тогу-
чинского района Новосибирской области. 

        2.Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных
отношений. 
        3. Информация, содержащаяся в Правилах, является открытой и общедоступной, за ис-
ключением сведений, отнесенных федеральными законами Российской Федерации к категории
ограниченного доступа.
        4. Правила  вступают в силу c с момента их утверждения нормативным правовым актом
представительного органа Тогучинского района. 
       5. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

-  создания  условий  для  устойчивого  развития  территории  Буготакского  сельсовета,
сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создания условий для планировки территории Буготакского сельсовета;
- обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
- создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления воз-

можности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства.

6. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Феде-
рации вводят в поселении систему регулирования градостроительной деятельности, которая
основана на зонировании – делении всей территории в границах поселения на зоны с установ-
лением для каждой из них (и  для всех земельных участков в этих зонах) градостроительных
регламентов. 

Статья 2.  Состав и структура правил землепользования и застройки

        Правила землепользования и застройки включают в себя:

              • порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

              • карту градостроительного зонирования;

              • градостроительные регламенты.

          Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений
осуществляется в соответствии с требованиями статей главы 4 Градостроительного кодекса
Российской Федерации и включает в себя:
    1. Общие положения;
    2. Положения о регулировании землепользования и застройки органами местного само-
управления;
    3.  Положения об изменении видов разрешенного  использования  земельных участков  и
объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;
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    4. Положения о подготовке документации по планировке территории органами местного
самоуправления;
    5. Положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застрой-
ки;
   6. Положения о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
   7. Положения о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

 Карта градостроительного  зонирования  отображает  территориальные зоны,  границы
зон с особыми условиями использования территории, границы территорий объектов культур-
ного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капиталь-
ного строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, ука-
зываются:

• виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строи-
тельства;

• предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и пре-
дельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального
строительства;

• ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Глава 2 Положения о регулировании землепользования и застройки органом
местного самоуправления

Статья 3  Полномочия органов местного самоуправления в области землепользования и 
застройки

Полномочия Совета депутатов Тогучинского района Новосибирской области в области 
землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета

 К полномочиям Совета депутатов в области землепользования и застройки территории
Буготакского сельсовета относятся:

1) утверждение правил землепользования и застройки Буготакского сельсовета Тогу-
чинского района;

2)  направление  предложений  в  комиссию  по  подготовке  проекта  правил
землепользования  и  застройки  сельских  поселений  Тогучинского  района  Новосибирской
области  о  внесении  изменений  в  Правила  в  случаях,  если  необходимо  совершенствовать
порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории;

3)  внесение изменений в Правила в части уточнения установленных градостроитель-
ным  регламентом  предельных  параметров  разрешенного  строительства  и  реконструкции
объектов капитального строительства на основании документации по планировке террито-
рии;
          4) установление порядка подготовки и утверждения документации по планировке тер-
ритории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;
          5) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселения;
          6) осуществление контроля за исполнением администрацией Тогучинского района пол-
номочий в области землепользования и застройки;
          7) реализация иных полномочий в соответствии с законодательством Российской Феде-
рации, Новосибирской области, Уставом Тогучинского района Новосибирской области.
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Полномочия администрации Тогучинского района Новосибирской области в области зем-
лепользования и застройки территории Буготакского сельсовета

 К полномочиям  администрации Тогучинского района Новосибирской области в обла-
сти землепользования и застройки относятся:
          1) осуществление проверки проекта Правил, представленного комиссией, на соответ -
ствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану поселения, Схемам терри-
ториального планирования Тогучинского района и Новосибирской области, Схеме террито -
риального  планирования  Российской  Федерации;
          2) направление в комиссию предложений о внесении изменений в Правила в случаях,
если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки
на  соответствующей  территории  Буготакского  сельсовета  Тогучинского  района;
         3) подготовка документации по планировке территории в соответствии с законодатель-
ством; 
         4)выдача разрешений на строительство, разрешение на ввод объектов в эксплуатацию
при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капиталь-
ного строительства; 
         5) резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для
муниципальных нужд; осуществление земельного контроля за использованием земель поселе-
ния;
        6) владение, пользование и распоряжение земельными участками, находящимися в муни-
ципальной собственности Тогучинского района Новосибирской области;
         7) иные полномочия, отнесенные к компетенции  администрации Уставом Тогучинского
района, решениями Совета депутатов в соответствии с федеральным законодательством и за-
конодательством Новосибирской области.
        

Полномочия главы администрации Тогучинского района Новосибирской области в обла-
сти землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета

 К полномочиям  главы администрации Тогучинского района Новосибирской области в
области землепользования и застройки относятся:

1) принятие решения о подготовке проекта Правил;
2)обеспечение  опубликования  сообщения  о  принятии  решения  о  подготовке  проекта

Правил в СМИ органов местного самоуправления Тогучинского района и размещения ука-
занного сообщения на официальном сайте Тогучинского района в информационно-телеком-
муникационной сети «Интернет»;

3) утверждение состава и порядка деятельности комиссии;
4)принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту Правил, проекту о

внесении изменений в Правила;
5)принятие  решения о направлении проекта  Правил в  Совет депутатов  Тогучинского

района или об отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием
даты его повторного представления;

6)принятие решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об от-
клонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и
направление копии такого решения заявителям;

7)принятие  решения  о  предоставлении  разрешения  на  условно  разрешенный  вид  ис-
пользования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разреше-
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ние на условно разрешенный вид использования) или об отказе в предоставлении такого раз -
решения;

8)принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-
метров  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства
или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;

9) принятие решения о подготовке документации по планировке территории;
10) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту планировки

территории и проекту межевания территории,  подготовленных в составе документации по
планировке территории;

11) принятие  решения  об утверждении документации по планировке  территории
или решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом
протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания
территории и заключения о результатах публичных слушаний;

12) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной за-
конодательством  Российской  Федерации,  Новосибирской  области,  Уставом  Тогучинского
района и нормативными правовыми решениями Совета депутатов Тогучинского района.

Глава 3. Положения об изменении видов разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства на территории 

Буготакского сельсовета

Статья 4. Общий порядок изменения видов разрешенного  использования земельных 
участков и объектов капитального строительства 

        1. Применительно к каждой территориальной зоне настоящими Правилами установлены
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства.
        2. Для каждого земельного участка или объекта капитального строительства, расположен-
ного на территории сельского поселения, разрешенным считается такой вид использования,
который соответствует:
-  градостроительным регламентам использования территории;
-  ограничениям, установленным в зонах с особыми условиями использования территории;
-   иным  документально  зафиксированным  ограничениям  на  использование  земельных
участков  и объектов  капитального  строительства  (включая нормативные правовые акты об
установлении публичных сервитутов,  договоры об установлении частных сервитутов,  иные
предусмотренные законодательством документы).
        3. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных
участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с перечнем
разрешённых и условно разрешённых видов деятельности.
        4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и
объектов  капитального  строительства  правообладателями  земельных  участков  и  объектов
капитального  строительства,  за  исключением  органов  государственной  власти,  органов
местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных
и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных
разрешений и согласования.
       5. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответ-
ствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических ре-
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гламентов.
       6. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градо-
строительных регламентов  не распространяется  или для которых градостроительные регла-
менты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии
с федеральными законами.
      7. Размещение в границах земельных участков инженерно-технических объектов,
сооружений и коммуникаций (электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации,
телевидения и т.д.), обеспечивающих реализацию разрешенного использования объектов капи-
тального строительства, расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при
условии соблюдения технических регламентов.

Статья 5. Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и 
объектов капитального строительства

          1. Вспомогательные виды разрешенного использования – виды использования, допусти-
мые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным
видам использования, и осуществляемые совместно с ними.
          2. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами  использова-
ния вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов,
технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид ис-
пользования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-технически-
ми документами, в том числе:
      -  проезды общего пользования;
      -  объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведе-
ние, телефонизация и т.д.),  необходимые для инженерного обеспечения объектов основных,
условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
      -  автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для
обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомо-
гательных видов использования;
     -  благоустроенные, в том числе озелененные, площадки для кратковременного отдыха;
площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;
     -  иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно
разрешенных видов использования, включая противопожарную безопасность.
        3.Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается
при условии соответствия требованиям,  перечисленным в пунктах 1 и 2 настоящей статьи,
соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с дей-
ствующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования тер-
ритории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разреша-
ется при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в со-
ответствии с федеральным законодательством.

Статья 6. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использова-
ния земельного участка, объекта капитального строительства 

        1. Порядок предоставления на условно разрешённый вид использования земельного
участка или объекта капитального строительства регламентируется ст. 39 Градостроительного
кодекса Российской Федерации.
        2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строи-
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тельства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
пользования в Комиссию.
        3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования
подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публич-
ных слушаний определяется настоящими Правилами.
       4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или
объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую
среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и
объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
        5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно
разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замеча-
ния, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.
        6. Заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разреше-
ния на условно разрешённый вид использования подлежит опубликованию в порядке, установ-
ленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной
информации, и размещается  на официальном сайте администрации Тогучинского района в
сети «Интернет».
        7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предостав-
лении разрешения на условно разрешенный вид использования территории Комиссия осуще-
ствляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин приня-
того решения и направляет их главе  администрации Тогучинского района.
        8.  На  основании  указанных  в  части  7  настоящей  статьи  рекомендаций  глава
администрации  Тогучинского  района  в  течение  трех  дней  со  дня  поступления  таких
рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид
использования  или  об  отказе  в  предоставлении  такого  разрешения.  Указанное  решение
подлежит  опубликованию  в  порядке, установленном  для  официального  опубликования
муниципальных  правовых  актов,  иной  официальной  информации,  и  размещается  на
официальном сайте  администрации Тогучинского района в сети "Интернет".
        10. В случае если условно разрешённый вид использования земельного участка или
объекта  капитального  строительства   включён  в  градостроительный  регламент  в
установленном  для  внесения  изменений  в  Правила  порядке  после  проведения  публичных
слушаний  по  инициативе  физического  или  юридического  лица,  заинтересованного  в
предоставлении  разрешения  на  условно  разрешённый  вид  использования,  решение  о
предоставлении  разрешения  на  условно  разрешённый  вид  использования  такому  лицу
принимается без проведения публичных слушаний.
        11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о
предоставлении  разрешения  на  условно  разрешённый  вид  использования  или  об  отказе  в
предоставлении такого разрешения.

Статья 7. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции  объектов капитального строительства

        1.  Применительно  к  каждой  территориальной  зоне  настоящими  Правилами
устанавливаются  предельные  (минимальные  и  (или)  максимальные)  размеры  земельных
участков  и  предельные  параметры  разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов
капитального строительства, их сочетания.
        2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градо-
строительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация,
инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки,
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вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
        3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов  капитального  строительства  разрешается  для отдельного  земельного  участка  при
соблюдении требований технических регламентов.
         4. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства  лицо
направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
         5.  Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит
обсуждению  на  публичных  слушаниях,  проводимых в  порядке,  определенном  настоящими
Правилами, с учетом положений,  предусмотренных статьей 39 Градостроительного кодекса
Российской  Федерации.  Расходы,  связанные  с  организацией  и  проведением  публичных
слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров
разрешенного  строительства,  реконструкции  объектов  капитального  строительства,  несет
физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
         6.  На основании  заключения  по  результатам  публичных слушаний  по  вопросу  о
предоставлении  разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет
подготовку  рекомендаций  о  предоставлении  такого  разрешения  или  об  отказе  в
предоставлении  такого  разрешения  с  указанием  причин  принятого  решения  и  направляет
указанные рекомендации главе муниципального образования.
        7. Глава администрации Тогучинского района в течение семи дней со дня поступления
указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении
разрешения  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного  строительства,
реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого
разрешения с указанием причин принятого решения.
         8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении
такого разрешения.

Глава 4. Положения о подготовке документации по планировке
территории органами местного самоуправления

Статья 8.   Подготовка документации по планировке территории

        1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспече-
ния устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры , уста-
новления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строи-
тельства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения ли-
нейных объектов;

2.  Подготовка  документации  по планировке  территории,  предусмотренной  настоящим
Кодексом, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства
земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется  в
соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
       4. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться
разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градострои-
тельных планов земельных участков; 

5.  Подготовка  проекта  планировки  территории  и  проекта  межевания  территории
осуществляется  в  соответствии  с  системой  координат,  используемой  для  ведения
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государственного кадастра недвижимости.
6.  Подготовка  документации  по  планировке  территории  осуществляется  в  отношении

выделяемых проектом  планировки территории  одного  или  нескольких  смежных элементов
планировочной  структуры,  определенных  правилами  землепользования  и  застройки
территориальных  зон  и  (или)  установленных  схемами  территориального  планирования
муниципальных районов, генеральными планами поселений функциональных зон.

7. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон
с  особыми  условиями  использования  территории  учитываются  размеры  этих  зон  и
ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в
соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с
материалами  и  результатами  инженерных  изысканий.  Виды  инженерных  изысканий,
необходимых  для  подготовки  документации  по  планировке  территории,  порядок  их
выполнения,  а  также  случаи,  при  которых  требуется  их  выполнение,  устанавливаются
Правительством Российской Федерации.

9.  Подготовка документации по планировке территории осуществляется  на основании
Генерального плана Буготакского сельсовета Тогучинского района Новосибирской области,
Правил  в  соответствии  с  требованиями  технических  регламентов,  нормативов
градостроительного  проектирования,  градостроительных  регламентов  с  учетом  границ
территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр
объектов  культурного  наследия  9памятников  истории  и  культуры)  народов  Российской
Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон
с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного
развития  систем  коммунальной  инфраструктуры,  комплексного  развития  транспортной
инфраструктуры,  комплексного  развития  социальной  инфраструктуры  Буготакского
сельсовета Тогучинского района Новосибирской области.

10. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на
основании  решения  главы  администрации  Тогучинского  района  Новосибирской  области,
устанавливается  Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации,  нормативным
правовым решением Совета депутатов Тогучинского района Новосибирской области. 

Статья 9. Проект планировки территории

1.  Подготовка  проектов  планировки  территории  осуществляется  для  выделения
элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования,
границ  зон  планируемого  размещения  объектов  капитального  строительства,  определения
характеристик и очередности планируемого развития территории.

2.Состав и структура проекта планировки определены в статье 42 ГрК РФ;
         3. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой
администрации Тогучинского района по его инициативе, либо на основании предложений фи-
зических и юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.
         4. Указанное в пункте 3 настоящей статьи решение оформляется распоряжением  админи-
страции района и подлежит опубликованию  в течение трех дней со дня принятия в порядке,
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офи-
циальной информации,  и размещается  на официальном сайте  администрации Тогучинского
района в сети "Интернет".
        5. В течение 30 дней со дня опубликования решения о подготовке документации по пла -
нировке территории  физические или юридические лица вправе представить в  администрацию
района свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по пла-
нировке территории.
         6. Администрация Тогучинского района в течение двух недель со дня окончания срока
направления предложений заинтересованными лицами, обобщает поступившие предложения,
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подготавливает и утверждает задание на подготовку документации по планировке территории
в части проектов планировки, содержащее требования к ее составу и содержанию, иные необ-
ходимые требования.
         7. Документация по планировке территории в части проектов планировки разрабатывает-
ся специализированными службами (подразделениями) администрации самостоятельно, либо
на основании государственного или муниципального контракта, заключенного по итогам раз-
мещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении за-
казов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муници-
пальных нужд.
         8. Подготовка проекта планировки на территории Буготакского сельсовета осуществляет-
ся  на  основании  документов  территориального  планирования,  правил  землепользования  и
застройки, в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных и местных
нормативов градостроительного проектирования, с учётом протоколов публичных слушаний
по указанным проектам, заключений о результатах публичных слушаний в порядке, установ-
ленном ст. 45 и ст. 46 ГрК РФ.
         9. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания
территорий.

Статья 10. Проект межевания территорий 

        1.  Подготовка  проектов  межевания  территории  осуществляется  применительно  к
территории,  расположенной  в  границах  одного  или  нескольких  смежных  элементов
планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки
территориальной  зоны  и  (или)  границах  установленной  схемой  территориального
планирования муниципального района, генеральным планом поселения функциональной зоны.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2)  установления,  изменения,  отмены  красных  линий  для  застроенных  территорий,  в

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а
также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или)
изменением  земельного  участка,  расположенного  в  границах  территории,  применительно  к
которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию  территории,  при  условии,  что  такие  установление,  изменение,  отмена  влекут  за
собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
        3. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и
результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных изысканий
для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с ГрК РФ.
В целях подготовки проекта межевания территории допускается использование материалов и
результатов инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта планировки данной
территории, в течение не более чем пяти лет со дня их выполнения.
         4. На чертежах проекта межевания территории, состоящего из основной утверждаемой
части и материалов по обоснованию, отображаются:  границы планируемых (в  случае,  если
подготовка  проекта  межевания  территории  осуществляется  в  составе  проекта  планировки
территории)  и  существующих элементов  планировочной структуры;  красные линии,  линии
отступа  от  красных  линий  в  целях  определения  места  допустимого  размещения  зданий,
строений,  сооружений;  границы  образуемых  и  (или)  изменяемых  земельных  участков,
условные  номера  образуемых  земельных  участков,  в  том  числе  в  отношении  которых
предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных
нужд; границы территорий объектов культурного наследия; границы зон с особыми условиями
использования территорий; границы особо охраняемых природных территорий; границы зон
действия публичных сервитутов.
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          5. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ
образуемых  и  (или)  изменяемых  земельных  участков  осуществляется  в  соответствии  с
градостроительными регламентами  и нормами отвода  земельных участков  для  конкретных
видов  деятельности,  иными  требованиями  к  образуемым  и  (или)  изменяемым  земельным
участкам,  установленными  федеральными  законами  и  законами  субъектов  Российской
Федерации, техническими регламентами, сводами правил

6.  В  случае,  если  разработка  проекта  межевания  территории  осуществляется
применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных
участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных
участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение
границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать
местоположению  границ  земельных  участков,  образование  которых предусмотрено  данной
схемой.

7.  В  случае  подготовки  проекта  межевания  территории,  расположенной  в  границах
элемента  или  элементов  планировочной  структуры,  утвержденных  проектом  планировки
территории,  в  виде  отдельного  документа  публичные  слушания  не  проводятся,  за
исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения,
отмены  красных  линий  в  связи  с  образованием  и  (или)  изменением  земельного  участка,
расположенного  в  границах  территории,  в  отношении  которой  не  предусматривается
осуществление  деятельности  по  комплексному  и  устойчивому  развитию  территории,  при
условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ
территории общего пользования.

 Статья 11. Согласование документации по планировке территории 

        1. Администрация осуществляет проверку разработанной в установленном порядке доку-
ментации по планировке территории на соответствие генеральному плану поселения, требова-
ниям технических регламентов, градостроительных регламентов, другим требованиям, уста-
новленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.
        2. Документация по планировке территории в процессе проверки подлежит согласованию
структурными подразделениями  администрации.
        3. Структурное подразделение, которому направлена на согласование документация по
планировке территории, рассматривает, согласовывает или дает мотивированный отказ в срок
не более десяти рабочих дней.
        4. По результатам проверки  администрация принимает соответствующее решение о
направлении  документации  по  планировке  территории  главе  муниципального  образования
для принятия решения о проведении публичных слушаний или об отклонении такой докумен-
тации и направлении ее на доработку.
        5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения
подлежат рассмотрению на публичных слушаниях, порядок организации и проведения кото-
рых определяется статьей 16 настоящих Правил.

Статья 12. Порядок утверждения документации по планировке территории 

        1. Глава  администрации Тогучинского района с учетом протокола публичных слушаний
и заключения о результатах публичных слушаний, экспертиз принимает решение об утвержде-
нии документации  по планировке  территории или об  отклонении такой  документации  и о
направлении её на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
         2. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в
течение семи дней со дня утверждения указанной документации в порядке, установленном для
официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информа-
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ции, и размещается на официальном сайте администрации Тогучинского района в сети "Ин-
тернет".

3. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем
утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании
такой  документации  в  порядке,  установленном  законодательством.  В  указанном  случае
согласование  документации  по  планировке  территории  осуществляется  применительно  к
утверждаемым частям.

Глава 5. Положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользова-
ния и застройки территории Буготакского сельсовета

Статья 13. Основные понятия

        1. Публичные слушания - форма реализации права местного населения муниципального
образования на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления по-
средством проведения собрания для публичного обсуждения проектов муниципальных право-
вых актов и принятия решений по общественно значимым вопросам местного значения.
         2. Заинтересованная общественность - жители муниципального образования, зарегистри-
рованные по месту жительства в границах территории проведения публичных слушаний и до-
стигшие к моменту проведения публичных слушаний 18 лет; представители органов местного
самоуправления муниципального образования  (представители администрации и совета депу-
татов); граждане, представители общественных объединений и юридических лиц, органов го-
сударственной власти Российской Федерации и Новосибирской области,  интересы которых
прямо  или  косвенно  могут  быть  затронуты  в  случае  реализации  принимаемого  органом
местного самоуправления решения.
          3. Заказчик проведения публичных слушаний (заинтересованное лицо) – физическое или
юридическое лицо, орган местного самоуправления, орган государственной власти Российской
Федерации и Новосибирской области, подавшие заявление (обращение) о проведении публич-
ных слушаний.
       4. Темами для проведения публичных слушаний могут являться:

- проект Правил и проект о внесение изменений в Правила;
- предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного

участка или объекта капитального строительства;
- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного

строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- установление публичных сервитутов;
 - рассмотрение проектов планировки территории и проектов межевания территории, в

случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

Статья 14. Результаты публичных слушаний
        1. Протокол и заключение о результатах проведения публичных слушаний подлежит
опубликованию в средствах массовой информации;
      2. Содержание протокола результатов публичных слушаний, заключение о результатах
проведения публичных слушаний носят рекомендательный характер и учитываются органами
местного самоуправления при принятии решений;
       3. Публичные слушания могут быть признаны состоявшимися или несостоявшимися;
       4. Основанием для признания публичных слушаний несостоявшимися является нарушение
порядка информирования заинтересованной общественности о проведении публичных слуша-
ний. В иных случаях публичные слушания считаются состоявшимися. Отрицательное заклю-
чение заинтересованной общественности по обсуждаемому вопросу не является основанием
для признания публичных слушаний несостоявшимися. Неявка заинтересованной обществен-
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ности на публичные слушания не является основанием для признания публичных слушаний
несостоявшимися.

Статья 15. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения 
на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства и реконструкции объектов капитального строительства 

         1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на
условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строи-
тельства  или  на  отклонение  от  предельных  параметров  разрешенного  строительства  и  ре-
конструкции объектов капитального строительства, направляет соответствующее заявление в
Комиссию.

2. В целях объективного решения вопроса предоставления разрешения Комиссия органи-
зует проведение публичных слушаний.

3. С целью соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности,
прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального
строительства публичные слушания по вопросу предоставления соответствующего разреше-
ния проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной
зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строитель-
ства, в отношении которого испрашивается разрешение.

4.  В  случае,   если  условно  разрешенный  вид  использования  земельного  участка  или
объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую
среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и
объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

5.  Комиссия  направляет  сообщения  о  проведении  публичных  слушаний  по  вопросу
предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имею-
щих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разре-
шение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных
участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испра-
шивается разрешение, и сообщает правообладателям помещений, являющихся частью объекта
капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указан-
ные сообщения отправляются и размещаются соответственно не позднее десяти дней со дня
поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разреше-
ния. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в от-
ношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

6. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения о времени и месте их
проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может
быть более одного месяца.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предостав-
ления разрешения Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого
разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого реше-
ния и направляет их главе  муниципального образования.

8. На основании рекомендаций Комиссии глава  муниципального образования в течение
трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разреше-
ния на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального
строительства и в течение семи дней в отношении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Ука-
занное решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации, в порядке, уста-
новленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офици-
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альной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте администра-
ции Тогучинского района в сети "Интернет".

9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу
предоставления разрешения, несет лицо, заинтересованное в предоставлении такого разреше-
ния.

Статья 16. Организация и проведение публичных слушаний по вопросу рассмотрения  
проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в 
составе документации по планировке территории 

         1. Решение о проведении публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов пла-
нировки территории и проектов межевания территории принимает глава администрации Тогу-
чинского района.
         2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности,
прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального
строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания
территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к
которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, право-
обладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на
указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реа-
лизацией таких проектов.
        3. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межева-
ния территории вправе представить в администрацию свои предложения и замечания, касаю-
щиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории  для включения их
в протокол публичных слушаний.
        4.Срок проведения публичных слушаний не может быть менее одного и более трех меся -
цев со дня оповещения жителей населенных пунктов о времени и месте их проведения до дня
опубликования заключения о результатах публичных слушаний.
        5.Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний Комис-
сия направляет главе муниципального образования подготовленную документацию по плани-
ровке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проек-
ту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слуша-
ний.
        6.Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и
проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для офи-
циального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и
размещается на официальном сайте администрации Тогучинского района в сети "Интернет".
        7. Глава  администрации Тогучинского района с учетом протокола публичных слушаний
и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении доку-
ментации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении
её на доработку.

Глава 6. Положения о внесении изменений в правила землепользования и застрой-
ки

Статья 17. Порядок внесения изменений и дополнений в Правила

         1.Основанием для рассмотрения главой  администрации муниципального образования во-
проса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

         - несоответствие Правил генеральному плану поселения, возникшее в результате внесе-
ния в генеральный план изменений;
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         - поступления предложений об изменении границ территориальных зон, изменении гра-
достроительных регламентов.

      2.Предложения о внесении изменений в Правила подаются в комиссию по землепользова-
нию и застройке. Правом инициативы внесения дополнений и изменений в Правила обладают:

         - федеральные органы исполнительной власти в случаях, если правила землепользования
и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитально-
го строительства федерального значения;

         - органы исполнительной власти Новосибирской области в случаях, если правила земле-
пользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов
капитального строительства регионального значения;

         - органы местного самоуправления Тогучинского района в случаях, если необходимо со -
вершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих
территориях поселения;

         - органы местного самоуправления сельского поселения в случаях, если необходимо со-
вершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих
территориях поселения;

         - физические или юридические лица    в инициативном порядке либо в случаях, если в ре-
зультате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не ис-
пользуются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость объек-
тов недвижимости, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

         Предлагаемые изменения и дополнения  могут относиться к формулировкам текста Пра-
вил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, параметрам разрешенного
строительства, границам территориальных зон и др.

         3.Комиссия в течении тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изме-
нений в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в кото-
ром содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изме-
нения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и
направляет это заключение главе администрации Тогучинского района.

4. Глава администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, 
в течение тридцати дней принимает решение о внесении изменений в Правила, о проведении 
публичных слушаний или об отклонении предложения с указанием причин отклонения и 
направляет копию решения заявителям.

   5. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией. Про-
должительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки со-
ставляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

   6. После завершения публичных слушаний по проекту Правил, Комиссия с учетом ре-
зультатов таких слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил и представляет
указанный проект главе администрации Тогучинского с приложением протоколов публичных
слушаний и заключения о результатах публичных слушаний.

 7. Глава районной администрации в течение десяти дней  после представления ему проек-
та Правил принимает решение о направлении указанного проекта в представительный орган
местного самоуправления или об отклонении проекта Правил и о направлении его на дора-
ботку с указанием даты его повторного представления.

 7.Измененные Правила утверждаются Советом депутатов  Тогучинского  района.  Обяза-
тельным приложением к проекту Правил являются протоколы публичных слушаний по ука-
занному проекту изменений и заключение о результатах таких публичных слушаний.
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Глава 7. Переходные положения

Статья 18.  Действие Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям

1. Настоящие Правила вступают в силу на всей территории Буготакского сельсовета с мо-
мента их официального опубликования.

2.  Сведения  о  градостроительных  регламентах  и  о  территориальных  зонах  после  их
утверждения подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.

3. Ранее принятые нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застрой-
ки применяются в части, не противоречащей Правилам.

4. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, яв-
ляются действительными, при условии, что срок действия разрешения на строительство и ре-
конструкцию не истек.

5. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального
строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, предусмот-
ренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны.

6. Земельный участок или прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответ-
ствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:

 - виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;
-  их размеры или параметры не соответствуют предельным значениям, установленным

градостроительным регламентом.
7. Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости мо-

гут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроитель-
ным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоро-
вья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Запрет на использование земельного участка и прочно связанных с ним объектов капи-
тального строительства до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом
или срок  приведения  видов  использования  земельного  участка  и  прочно  связанных с  ним
объектов капитального строительства в соответствие с градостроительным регламентом нала-
гается в соответствии с федеральными законами.

8.  В случаях,  когда  здания,  сооружения,  объекты инженерной и транспортной инфра-
структуры, расположенные на земельном участке, не соответствуют утвержденным настоящи-
ми Правилами видам разрешенного использования и выходят за красные линии, приватизация
земельного участка не допускается, а возможность использования зданий и сооружений, рас-
положенных  на  участке,  определяется  в  соответствии  с  действующим  законодательством,
предусматривая постепенное приведение использования земельного участка и объектов недви-
жимости в соответствие с правовым режимом, установленным градостроительным регламен-
том.

9. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут произ-
водиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или
путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства,
реконструкции.

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоя-
щим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают сте-
пень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.

Реконструкция  и  расширение  существующих  объектов  капитального  строительства,  а
также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установ-
ленными градостроительными регламентами.
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Статья 19.  Действие Правил по отношению к градостроительной документации

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная
документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Администрация Тогучинского района после введения в действие настоящих Правил
может принимать решения:

-  о  разработке  нового  или  корректировке  ранее  утвержденного  генерального  плана
сельсовета или населенного пункта;

-  о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градо-
строительной документации;

- о разработке новой документации по планировке территории. 

Ч А С Т Ь  I I .     К А Р Т А   Г Р А Д О С Т Р О И Т Е Л Ь Н О Г О   З О Н И Р О В А Н И Я

Статья 20.  Градостроительное зонирование.

        1. Градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных образова-
ний или их частей в целях определения территориальных зон и установления градостроитель-
ных регламентов.
        2. Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах определены границы и уста -
новлены градостроительные регламенты.
        3. Градостроительное зонирование территории Буготакского сельсовета выполнено в со-
ответствии с порядком установления территориальных зон, определённом ст. 34 Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации и предусматривает:
       - возможность сочетания в одной территориальной зоне различных видов планируемого
использования земельных участков;
       - учёт функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых гене-
ральным планом Буготакского сельсовета;
      - учёт сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
       - учёт планируемых в генеральном плане сельского поселения изменений границ земель
различных категорий;
       - предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства,
расположенным на смежных земельных участках.
       4. По градостроительному зонированию выделяются жилые, общественно-деловые, произ-
водственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур, зоны сельскохозяйствен-
ного использования, зоны рекреационного назначения, зоны особо охраняемых территорий,
зоны специального назначения, зоны размещения военных объектов и иные виды территори-
альных зон.
       5. На территории Буготакского сельсовета отсутствуют особо охраняемые природные тер-
ритории,
       6. На территории Буготакского сельсовета отсутствуют утверждённые зоны охраны объек-
тов культурного наследия.
       7. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого
земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного
участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зо-
нах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно
к одному земельному участку.
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      8. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий
объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Россий-
ской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
      9. По требованиям законодательства на карте градостроительного зонирования должны
отображаться  границы  зон  с  особыми условиями  использования  территории.  В  настоящих
Правилах информация о границах территориальных зон и границах зон с особыми условиями
использования территории совмещается на одной карте.
      10. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:
- линиям магистралей, улиц, проездов, пешеходных путей;
- красным линиям;
- границам земельных участков;
- границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;
- границам муниципальных образований;
- естественным границам природных объектов;
- иным границам.

Статья 21.  Карта градостроительного зонирования

      1. В составе настоящих Правил подготовлены две карты градостроительного зонирования
(в масштабе 1:25000 для территории всего муниципального образования и в масштабе 1:5000
для территорий населенных пунктов), на которых отображены территориальные зоны, для ко-
торых Правилами установлены градостроительные регламенты, и территории, на которых гра-
достроительные регламенты не устанавливаются, а также отображены границы зон с особыми
условиями использования территории.
       2. Перечень и наименования территориальных зон с присвоенными кодами приведены в
соответствии со ст. 35 ГрК РФ.
       3. Наименование вида разрешённого использования земельных участков, соответствую-
щий код, описание вида разрешённого использования приведены в редакции Классификатора
(приказ от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого ис-
пользования земельных участков). 
      4. На основе видов разрешённого использования земельных участков Классификатора для
каждой территориальной зоны сформированы группы  основных,  условно разрешённых и
вспомогательных видов разрешённого использования земельных участков и приведены соот-
ветствующие градостроительные регламенты.
     5. Градостроительные регламенты разработаны на основе требований технических регла-
ментов, сводов правил, региональных нормативов Новосибирской области и требований дру-
гих нормативно-правовых документов.

Статья 22. Виды территориальных зон и зон с особыми условиями использования

Перечень территориальных зон, выделенных на картах градостроительного зонирования
территории сельсовета (приложения 1, 2)

Типы зон Код Назначение зон

Жилые зоны
Ж1

зона  застройки индивидуальными жилыми до-
мами

Ж2 зона застройки малоэтажными жилыми домами

Ж 3
зона объектов дошкольного, начального общего 
и среднего (полного) общего образования 
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Общественно – деловые 
зоны О1

зона делового, общественного и коммерческого 
назначения

Производственная и ком-
мунальная зоны

П1
зона промышленных предприятий и объектов 
IV, V класса опасности

П2
зона промышленных предприятий и объектов II, 
III класса опасности

Зона инженерной инфра-
структуры

И зона объектов инженерной инфраструктуры

Зона транспортной инфра-
структуры

Т1 зона объектов транспортной инфраструктуры
Т2 зона улично-дорожной сети

Зона сельскохозяйствен-
ного использования

Сх1 зона сельскохозяйственных угодий

Сх2
зона, занятая объектами сельскохозяйственного 
назначения 

Сх3 зона ведения садоводства и огородничества

Рекреационные зоны
Р1

зона для сохранения и использования существу-
ющего ландшафта

Р2 зона отдыха и оздоровления

Зона специального назна-
чения

Сп1
зона специального назначения, связанная с захо-
ронениями

Сп2
зона специального назначения, связанная с раз-
мещением отходов потребления

Сп3
зона зеленых насаждений специального назначе-
ния

Зона иного назначения
Л зона земель лесного фонда
В зона акваторий

Зоны с особыми условиями использования
      1.На Картах градостроительного зонирования Буготакского сельсовета выделены следую-
щие зоны с особыми условиями использования территории:

Типы зон Код Назначение зон

Зона с особыми условиями 
использования

Оз
охранная зона объектов инженерной ин-
фраструктуры

СЗ санитарно-защитная зона
Вз водоохранная зона
Пп прибрежная защитная полоса
Бп береговая полоса водных объектов

ЗСО
зона санитарной охраны подземных источ-
ников питьевого водоснабжения

     
     2.Границы зон с  особыми условиями использования  территорий,  границы территорий
объектов  культурного  наследия,  устанавливаемые  в  соответствии  с  законодательством
Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
      

Ч А С Т Ь  I I I .     Г Р А Д О С Т Р О И Т Е Л Ь Н Ы Е  Р Е Г Л А М Е Н Т Ы

Глава 8.  Градостроительные регламенты и их применение

Статья 23.  Состав градостроительных регламентов
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      1.  Регламенты  использования  территорий  в  части  предельных  размеров  земельных
участков  и предельных параметров  разрешенного строительного изменения  объектов  капи-
тального строительства включают:
     - размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков;
      - минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков в
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, определяю-
щих «пятно застройки», за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, со-
оружений (линии регулирования застройки);
     - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
     - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отно-
шение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площа-
ди земельного участка.
     2. Сочетание указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивиду-
ально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительно-
го зонирования сельского поселения.

Статья 24.  Применение градостроительных регламентов

       1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков,
который должен соблюдаться в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов
капитального строительства.
       2. Градостроительные регламенты (разрешённое использование земельных участков и
объектов капитального строительства) могут быть трёх видов:
    - основные виды разрешённого использования;
    - условно разрешённые виды использования;
     - вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве до-
полнительных по отношению к основным и условно разрешённым видам использования.
       3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:
     - фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства
в границах территориальной зоны;
     - возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов суще-
ствующего  и  планируемого  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального
строительства;
    - функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных докумен-
тами территориального планирования муниципальных образований;
    - видов территориальных зон;
    - требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных
территорий, иных природных объектов.
      4. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земель-
ные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ терри-
ториальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
      5. К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в преде-
лах зон ограничений и отображенных на соответствующих картах, регламенты использования
территорий применяются с учетом соответствующих ограничений.
      6. Решения по застройке и землепользованию должны приниматься в соответствии с гене-
ральным планом Буготакского сельсовета, иными документами территориального планирова-
ния и на основе установленных настоящими ПЗЗ градостроительных регламентов,  которые
действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все располо-
женные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо
от форм собственности.
      7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
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    - в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вы-
явленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах ре-
ставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в по-
рядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культур-
ного наследия
       - в границах территорий общего пользования;
       - предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объек-
тами;
       - предоставленные для добычи полезных ископаемых.

     8. Градостроительные регламенты не устанавливаются:

    -  для земель лесного фонда;
    -  земель, покрытых поверхностными водами;
     -  земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель
лечебно-оздоровительных местностей и курортов); 
    -  сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
      9. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламен-
тов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются,
определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномо-
ченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномо-
ченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
     10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного ис-
пользования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные пара-
метры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без
установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за ис-
ключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды.
     11. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объек-
тов капитального строительства должно быть направлено на приведение их в соответствие с
видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства, установленными градостроительным регламентом.
     12. В случае если использование указанных в п. 10 настоящей статьи земельных участков и
объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья челове-
ка, для окружающей среды, в соответствии с федеральными законами может быть наложен
запрет на использование таких земельных участков и объектов.
     13.Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и
объектов  капитального  строительства  правообладателями  земельных  участков  и  объектов
капитального  строительства,  за  исключением  органов  государственной  власти,  органов
местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных
и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных
решений  и  согласования. Изменение  одного  вида  разрешенного  использования  земельных
участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуще-
ствляется в соответствии с градостроительным регламентом зоны при условии соблюдения
требований технических регламентов.
    14.Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реали-
зацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, газо-, теп-
ло-, водоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при
условии соответствия строительным, противопожарным, санитарно-эпидемиологическим  нор-
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мам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также условиям устойчивого
функционирования систем транспортной и инженерной инфраструктур, экологическим требо-
ваниям, а также условиям сохранности памятников истории и культуры при производстве ра-
бот, что подтверждается при согласовании проектной документации.

Глава 9  Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного
использования

 Статья 25.   Жилые зоны  «Ж»

В состав жилой зоны на территории Буготакского сельсовета включена зона застройки инди-
видуальными жилыми домами (Ж 1), зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж 2) и 
зона объектов дошкольного, начального и среднего (полного) общего образования (Ж 3).

«Ж 1»  Зона застройки индивидуальными жилыми домами

1. Ж-1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами выделяется на основе суще-
ствующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки, с целью повы-
шения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового
облуживания,  обеспечивающих  потребности  жителей,  создания  условий  для   размещения
необходимых объектов инженерной инфраструктуры и благоустройства территории.
       2. Данная зона имеет низкую плотность и предназначена для застройки индивидуальными
и блокированными жилыми домами с отдельно стоящими объектами обслуживания местного
значения.
      3. В зоне Ж-1 могут размещаться объекты капитального строительства, размещение кото-
рых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 2.1-2.3; 3.1-3.7;  4.4; 4.6;
5.1; 8.3 Классификатора (приказ Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об
утверждении классификатора видов разрешённого использования земельных участков»).

«Ж 2» Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Зона включает в себя участки территории поселения, предназначенные для размещения
многоквартирных  малоэтажных  жилых  домов  до  4  этажей  (включительно).  При  этом  в
застройке в пределах указанной зоны могут размещаться объекты социального и культурно-
бытового обслуживания населения, необходимые объекты инженерной и транспортной инфра-
структур.

«Ж 3» Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образо-
вания 

       В зоне допускается размещение объектов социального и культурного обслуживания насе-
ления, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур
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«Ж 1»  Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Виды разрешённого использования земельного участка и градостроительные регламенты территориальной зоны индивидуальной
усадебной жилой застройки «Ж 1»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Ж 1»

1.1
Для индивидуального жилищ-
ного строительства

2.1

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 
декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

1.2
Для ведения личного подсоб-
ного хозяйства

2.2

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не 
выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание

сельскохозяйственных животных

1.3
Блокированная жилая застрой-
ка

2.3

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем 
количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, 
расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 
территорию общего пользования (жилые дома блокированной 
застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 
сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

26



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1.4
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Ж 1»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

до 50 кв.м

2.2
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

3.5.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

2.3 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

2.4 Деловое управление 4.1

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

2.5 Гостиничное обслуживание 4.7
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого по-
мещения для временного проживания в них

до 10 мест

2.6 Религиозное использование 3.7 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища).

2.7 Культурное развитие 3.6

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных 
галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, океанариумов.

2.8
Банковская и страховая 
деятельность

4.5
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги.

2.9 Социальное обслуживание 3.2

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости 
населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 
службы психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения 
отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения 
общественных некоммерческих организаций: благотворительных 
организаций, клубов по интересам
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

2.10
Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

2.11
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

2.12 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

с площ.
зала до

100 кв.м

2.13
Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 
спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

2.14 Спорт 5.1

Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта 
и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и 
лагерей

2.15 Водные объекты
11.0 Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и 

другие поверхностные водные объекты
2.16 Общее пользование водными 

объектами
11.1 Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам 

способами, необходимыми для осуществления общего водопользования 
(водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а 
также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяй-
ственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначен-
ных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие 
запреты не установлены законодательством)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Ж1»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства

1 Размеры земельных участков для индивидуального жилищного 
строительства

га 0,1-0,5

2 Минимальное расстояние от жилого дома до красной линии 
улиц
В отдельных случаях допускается размещение жилых домов 
усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложив-
шейся застройки

м 5

3 Минимальное расстояние от жилого дома до красной линии 
проездов

м 3

4 Минимальное расстояние от жилого дома до границы соседне-
го участка

м 3

5 Расстояние от хозяйственных построек  до красных линий улиц
и проездов.

м 5

6 Минимальное расстояние от бань, гаражей и других  построек 
до соседнего участка
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 
земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с 
учетом противопожарных требований

м 1

7 Минимальный отступ от мусоросборников, дворовых туалетов,
выгребов и помойных ям до границ земельного участка

м 4

8 Минимальный отступ от мусоросборников, дворовых туалетов,
выгребов и помойных ям до жилых зданий, детских учрежде-
ний, школ, площадок для игр детей и отдыха населения

м 8

9 Минимальное расстояние от построек для содержания скота и 
птицы до соседнего участка
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 
земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с 
учетом противопожарных требований

м 4

10 Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен сосед-
него дома и хозяйственных построек, расположенных на сосед-
них земельных участках

м 6

11 Минимальное расстояние  до соседнего участка:
от стволов высокорослых деревьев
от стволов среднерослых деревьев
от кустарника

м
м
м

4
2
1

12 Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых
зданий высотой:
1 – 3 этажа
4 этажа и выше

м
15
20

13 Максимальная высота жилого дома
хозпостроек

м
м

12
5

14 Максимальный процент застройки участка % 50

1) предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, авто-
матических телефонных станций, автономных источников теплоснабжения, автономных источни-
ков электроснабжения, комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, 
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контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, защитных дорож-
ных сооружений, элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных соору-
жений, строительных площадок - 0,001 га;

предельный минимальный размер земельного участка для индивидуальных капитальных га-
ражей - 0,003 га;

2) минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с правообладателем 
смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распреде-
лительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных станций, канализацион-
ных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, автоматических телефонных 
станций, автономных источников теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, контрольно-пропускных пунк-
тов, сооружений связи, опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов 
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, стоянок для автомоби-
лей надземных открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок с пандусами 
(рампами) и механизированных автостоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки 
автомобилей (вместимостью до 500 машино-мест для всех видов), подземных индивидуальных и 
коллективных овощехранилищ, индивидуальных капитальных гаражей, территорий гаражных и га-
ражно-строительных кооперативов – 1 м;

3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в гра-
ницах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Примечание

На территории зоны застройки индивидуальными жилыми домами следует предусматривать 
100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки индивидуальных легко-
вых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим на данной территории.

На приусадебном участке разрешается установка сплошных ограждений вдоль улиц, сквозных
ограждений между участками, высотой не выше 1,8 м.
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«Ж 2»  Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Виды разрешённого использования земельного участка и градостроительные регламенты территориальной зоны застройки мало-
этажными жилыми домами «Ж 2»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Ж 2»

1.1
Малоэтажная

многоквартирная жилая
застройка

2.1.1

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая 
мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 
сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 
многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей 
площади помещений дома;

1.2 Блокированная жилая
застройка

2.3 Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем 
количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, 
расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 
территорию общего пользования (жилые дома блокированной 
застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 
сооружений;
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

1.3
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Ж 2»

2.1
Для индивидуального жилищ-
ного строительства

2.1

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 
декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

2.2
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

3.5.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

2.3 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

2.4 Деловое управление 4.1

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

2.5 Гостиничное обслуживание 4.7 Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью до 10 мест
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого по-
мещения для временного проживания в них

2.6 Религиозное использование 3.7

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища).

2.7 Культурное развитие 3.6

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных 
галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, океанариумов.

2.8
Банковская и страховая 
деятельность

4.5
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги.

2.9 Социальное обслуживание 3.2 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости 
населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 
службы психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения 
отделений почты и телеграфа;
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

размещение объектов капитального строительства для размещения 
общественных некоммерческих организаций: благотворительных 
организаций, клубов по интересам

2.10
Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

2.11 Общественное управление 3.8

       Размещение объектов капитального строительства, предназначенных
для размещения органов государственной власти, органов местного 
самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечи-
вающих их деятельность;
      размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения органов управления политических партий, профессио-
нальных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или политическому признаку

2.12
Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 
спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Ж2»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

3.2 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

до 100
кв.м

3.3
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

3.4 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

с площ.
зала до

100 кв.м

3.5 Спорт 5.1

Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта 
и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и 
лагерей

2.14
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства,
реконструкции объектов капитального строительства

1
Минимальное расстояние от края основной проезжей части ма-
гистральных дорог до линии регулирования жилой застройки

м 50

2

Минимальное расстояние от края основной проезжей части ма-
гистральных дорог до линии регулирования жилой застройки 
при условии применения шумозащитных устройств, обеспечи-
вающих требования СНиП II-12-77

м 25

3 Минимальный отступ жилых зданий от красной линии м 3

4
Минимальное расстояние от границы участка дошкольной ор-
ганизации до проезда

м 25

5

Расстояние между длинными сторонами жилых зданий
Расстояние между длинной стороной жилого здания и торцом 
жилого здания с окнами из жилых комнат
Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жи-
лых комнат

м

15
10

6

6 Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) м 10,5+n
7 Минимальная глубина заднего двора м 7,5
8 Минимальная ширина бокового двора м 4
9 Минимальная суммарная ширина боковых дворов м 8

10
Минимальное расстояние между жилыми, общественными и 
вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и 
II степени огнестойкости

м 6

12

Минимальное расстояние между жилыми, общественными и 
вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II,
III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойко-
сти

м 8

13
Расстояние от площадки для мусоросборников до площадок 
для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физ-
культурой

м 20

14 Максимальное количество этажей эт. 4

15
Максимальная высота здания
Исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения

м 16

16 Максимальный процент застройки участка % 50

1) для двухквартирного дома:
предельный минимальный размер земельного участка - 0,09 га, предельный максимальный 

размер земельного участка - 0,12 га;
для многоквартирного блокированного дома, в том числе со встроенными или встроенно-

пристроенными автостоянками:
предельный минимальный размер земельного участка принимается из расчёта - 0,012 га на 

одну квартиру, предельный максимальный размер земельного участка принимается из расчёта - 
0,045 га на одну квартиру;

размещение площадок и их расстояние от жилого дома принимается по СНиП 2.07.01;
предельный минимальный размер земельного участка для механизированных автостоянок - 

0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансформаторных 

подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, авто-
матических телефонных станций - 0,001 га;
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предельный минимальный размер земельного участка для индивидуальных капитальных га-
ражей - 0,003 га;

2) минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с правообладателем 
смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распреде-
лительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных станций, канализацион-
ных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, автоматических телефонных 
станций, стоянок для автомобилей надземных открытого и закрытого типов, подземных автостоя-
нок, автостоянок с пандусами (рампами) и механизированных автостоянок, открытых площадок, 
предназначенных для стоянки автомобилей (вместимостью до 500 машино-мест для всех видов), 
подземных индивидуальных и коллективных овощехранилищ,  индивидуальных капитальных гара-
жей, территорий гаражных и гаражно-строительных кооперативов – 1 м;

3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 
границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограниче-
ния использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Примечание

На территории зоны застройки малоэтажными  жилыми домами автостоянки открытого типа
для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из расчета не менее чем 
для 40 % индивидуальных легковых автомобилей, принадлежащих жителям, проживающим на дан-
ной территории.

Высота ограждений земельных участков: 
а) по красным линиям улиц: в пределах фасада дома не более 1,2 м, остальная часть огра-

ждения - до 1,8 м;
б) по другим межевым границам земельных участков: высотой до 1,5 м или другой высоты 

по взаимному (письменному) согласию смежных пользователей.
Ограждения выполняются:
а) по красным линиям улиц в пределах фасада дома, по другим (межевым) границам земель-

ных участков -  штакетным или сетчатым, по деревянным, металлическим или каменным (бетон-
ным, кирпичным) столбам;

б) часть ограждения участка по красной линии улицы (кроме участка перед фасадом дома) 
допускается выполнять сплошным;

в) по межевым границам земельных участков жилищной застройки устройство сплошных 
дощатых или иных ограждений, не указанных в пункте а, допускается только по взаимному (пись-
менному) согласию смежных землепользователей.
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«Ж 3» Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования 

Виды разрешённого использования земельного участка и градостроительные регламенты территориальной зоны объектов до-
школьного, начального общего и среднего (полного) общего образования  «Ж 3»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Ж 3»

1.1
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

3.5.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Ж 3»

2.1

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

2.2 Религиозное использование 3.7

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища).

2.3 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных

2.4 Общественное питание 4.6 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

2.5 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

2.6
Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 
спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

2.7 Спорт 5.1

Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта 
и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и 
лагерей

2.8 Культурное развитие 3.6

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных 
галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, океанариумов
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Ж 3»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1 Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

3.2
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого
строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1 Максимальное количество этажей эт. 3
2 Максимальный процент застройки участка % 60

площадь озеленения участка – не менее 40% территории.
От зданий детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до крас-

ной линии должно быть не менее 10 м.
1) предельный максимальный размер земельного участка объектов дошкольного 

образования – 1,5 га.
предельный максимальный размер земельного участка объектов начального общего

и среднего (полного) общего образования – 3,2 га.
2) предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансфор-

маторных подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, ко-
тельных, насосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений 
ливневой канализации, автоматических телефонных станций - 0,001 га;

3) минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м. Минимальный отступ не 
устанавливается при условии согласования с правообладателем смежного земельного 
участка с соблюдением технических регламентов;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.

Статья 26. Общественно-деловые зоны  «О»

«О 1» Зона делового, общественного и коммерческого назначения
Зона включает в себя участки территории поселения, предназначенные для разме-

щения объектов делового и финансового назначения, административных учреждений, 
объектов предпринимательской деятельности, культуры, торговли, общественного пита-
ния.

В зоне могут предусматриваться дома с размещением объектов социального и бы-
тового обслуживания населения, необходимых объектов инженерной и транспортной ин-
фраструктур.
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«О 1» Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Виды разрешённого использования земельного участка и градостроительные регламенты территориальной зоны делового, обще-
ственного и коммерческого назначения  «О 1»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «О 1»

1.1 Общественное управление 3.8

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для
размещения органов государственной власти, органов местного само-
управления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечиваю-
щих их деятельность;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для
размещения органов управления политических партий, профессиональ-
ных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных 
объединений граждан по отраслевому или политическому признаку

1.2 Культурное развитие 3.6

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных 
галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, 

зоопарков, океанариумов

1.3 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

1.4 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

1.5 Обеспечение внутреннего 
правопорядка

8.3 Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

спасательных служб, в которых существует военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

1.6 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

до 100
кв.м.

1.7 Деловое управление     4.1

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

1.8 Гостиничное обслуживание 4.7
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого по-
мещения для временного проживания в них

1.9
Банковская и страховая 
деятельность

4.5
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые 
услуги.

1.10 Социальное обслуживание 3.2 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости 
населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 
службы психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения 
отделений почты и телеграфа;
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

размещение объектов капитального строительства для размещения 
общественных некоммерческих организаций: благотворительных 
организаций, клубов по интересам

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «О 1»

2.1

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

2.2 Религиозное использование 3.7

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища).

2.3 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных

2.4
Дошкольное, начальное и 
среднее общее образование

3.5.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные 
организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению)

2.5 Спорт 5.1 Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта 
и хранения соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и 
лагерей

2.6
Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание

3.10.1
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для
оказания ветеринарных услуг без содержания животных

2.7
Для индивидуального жилищ-
ного строительства

2.1

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для 
постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 
декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

2.8
Блокированная жилая застрой-
ка

2.3

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 
квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем 
количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, 
расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на 
территорию общего пользования (жилые дома блокированной 
застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 
культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 
сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «О 1»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1 Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

3.2
Земельные участки 
(территории) общего 
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков  и предельные параметры раз-
решенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства
1 Максимальное количество этажей эт. 9
2 Максимальный процент застройки участка % 70

минимальное количество машино-мест для временного хранения легковых автомо-
билей на территории зоны делового, общественного и коммерческого назначения опреде-
ляется градостроительной и проектной документацией, утвержденной в установленном 
порядке;

при проектировании и строительстве  новых объектов  обязателен  расчет баланса
территории с учетом увеличенного количества автопарковок и автостоянок (в пределах
всей рассматриваемой зоны).

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 га, предельный мак-
симальный размер земельного участка – 20 га;

предельный минимальный размер земельного участка для механизированных авто-
стоянок - 0,01 га;

предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансформа-
торных подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котель-
ных, насосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений лив-
невой канализации, автоматических телефонных станций, автономных источников тепло-
снабжения, автономных источников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, строительных площадок - 
0,001 га;

2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м. Минимальный отступ не 
устанавливается при условии согласования с правообладателем смежного земельного 
участка с соблюдением технических регламентов;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, на-
сосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений ливневой ка-
нализации, автоматических телефонных станций, автономных источников теплоснабже-
ния, автономных источников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, 
опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, стоянок для автомобилей 
надземных открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок с пандуса-
ми (рампами) и механизированных автостоянок, открытых площадок, предназначенных 
для стоянки автомобилей (вместимостью до 500 машино-мест для всех видов), территорий
гаражных и гаражно-строительных кооперативов – 1 м;

3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.
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Статья 27.  Производственные зоны «П»

      1. В состав производственных зон настоящих Правил включаются:
       - Зона промышленных предприятий и объектов  IV – V класса опасности – П-1;
       - Зона промышленных предприятий и объектов II, III  класса опасности – П-2;

«П-1». Зона промышленных предприятий и объектов IV, V класса опасности
        Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции
объектов  капитального  строительства  на  территориях  застроенных,  либо  подлежащих
застройке  промышленными,  коммунальными,  складскими  объектами  с  размером  сани-
тарно-защитной зоны не выше 100 м, а также объектами коммерческого назначения, раз-
мещение которых не планируется в иных зонах.

«П 2». Зона промышленных предприятий и объектов II,  III класса опасности
       Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции
объектов  капитального  строительства  на  территориях  застроенных,  либо  подлежащих
застройке  промышленными,  коммунальными,  складскими  объектами  с  размером  сани-
тарно-защитной зоны 300 - 500 м, а также объектами коммерческого назначения, размеще-
ние которых не планируется в иных зонах.
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«П-1». Зона промышленных предприятий и объектов IV, V класса опасности

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны промышленных предприятий  «П 1»   (СЗЗ – 50-100 м)

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «П 1»

1.1 Недропользование 6.1
Размещение объектов капитального строительства в целях добычи 

недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

1.2 Склады 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стра-
тегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные стан-
ции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газо-
перекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных перевалочных складов.

1.3
Строительная

промышленность
6.6

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов,
цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и 
сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной 
продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

1.4 Пищевая промышленность 6.4

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 
сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «П 1»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

2.2
Объекты придорожного серви-

са
4.9.1

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов придорожного 
сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслужи-
вания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

2.3
Амбулаторное ветеринарное

обслуживание
3.10.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «П 1»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

3.2 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных

3.3 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

3.4 Деловое управление 4.1 Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на 
территории зоны  производственно-коммунальных объектов IV-V классов опасностиопределяется в
соответствии с нормами проектирования конкретных предприятий;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 га, предельный максимальный 
размер земельного участка - 100 га;

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений -3 этажа;
предельный минимальный размер земельного участка для механизированных автостоянок - 

0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансформаторных 

подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных 
станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, авто-
матических телефонных станций - 0,001 га;

2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распреде-
лительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, насосных станций, канализацион-
ных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, автоматических телефонных 
станций, стоянок для автомобилей надземных открытого и закрытого типов, подземных автостоя-
нок, автостоянок с пандусами (рампами) и механизированных автостоянок, открытых площадок, 
предназначенных для стоянки автомобилей - 1 м;

3) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отно-
шение суммарной площади земельного участка, которая должна быть застроена, ко всей площади 
земельного участка – 40 % (без учёта эксплуатируемой кровли подземных объектов), максималь-
ный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной 
площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка –
70 %;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в гра-
ницах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения 
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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«П 2». Зона промышленных предприятий и объектов II, III класса опасности

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны промышленных предприятий  «П 2»    (СЗЗ – 300-500 м)

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «П 2»

1.1 Недропользование 6.1
Размещение объектов капитального строительства в целях добычи 

недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

1.2 Склады 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стра-
тегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные стан-
ции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газо-
перекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных перевалочных складов.

1.3
Строительная

промышленность
6.6

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов,
цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и 
сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной 
продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

1.4 Пищевая промышленность 6.4

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке 
сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачных изделий

1.5 Автомобильный транспорт 7.2 Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними 
сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу 
транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, ответственных за 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

безопасность дорожного движения;
оборудование земельных участков для стоянок автомобильного 

транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) 
автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по 
установленному маршруту

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «П 2»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

2.2
Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка
8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спаса-
тельных служб, в которых существует военизированная служба; разме-
щение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гра-
жданской обороны, являющихся частями производственных зданий

2.3 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

2.4
Среднее и высшее
профессиональное

образование
3.5.2

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для профессионального образования и просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, художественные, музыкальные 
училища, общества знаний, институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие деятельность по образованию и 
просвещению)

произ-
водствен-
ные пло-

щадки
ПТУ, кол-
леджей;

2.5 Спорт 5.1 Размещение объектов капитального строительства в качестве спортив-
ных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для за-
нятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооруже-
ния, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодро-
мы, трамплины,трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным 

56



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

(причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хране-
ния соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и лаге-
рей

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «П 2»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

3.2 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных

3.3 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

3.4 Деловое управление 4.1

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

3.5 Объекты придорожного серви-
са

4.9.1 Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

организации общественного питания в качестве объектов придорожного 
сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслужи-
вания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

3.6
Земельные участки

(территории) общего
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомо-
билей на территории зоны  производственно-коммунальных объектов III класса опасности
определяется  в  соответствии  с  технологическими  требованиями  к  разработке  проектов
промышленных предприятий. 

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 га, предельный мак-
симальный размер земельного участка - 100 га;

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений -3 этажа;
предельный минимальный размер земельного участка для механизированных авто-

стоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансформа-

торных подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котель-
ных, насосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений лив-
невой канализации, автоматических телефонных станций - 0,001 га;

2) минимальный  отступ  от  границ  земельного  участка,  за  пределами  которых
запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено  строительство  зданий,  строений,  сооружений,  для  мини-ТЭЦ,  трансформаторных
подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, на-
сосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений ливневой ка-
нализации,  автоматических  телефонных  станций,  стоянок  для  автомобилей  надземных
открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок с пандусами (рампа-
ми) и механизированных автостоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки
автомобилей - 1 м;

3) минимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суммарной площади земельного участка, которая должна быть застроена,
ко всей площади земельного участка – 40 % (без учёта эксплуатируемой кровли подзем-
ных объектов), максимальный процент застройки в границах земельного участка, опреде-
ляемый  как  отношение  суммарной  площади  земельного  участка,  которая  может  быть
застроена, ко всей площади земельного участка – 70 %;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются  ограничения  использования  в  соответствии  с  законодательством  Российской
Федерации.

Статья 28.  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры  - И, Т

Зоны объектов инженерной инфраструктуры    «И»
      1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения головных соору-
жений инженерной инфраструктуры, связанных с ними объектов обустройства и обслужи-
вания и их санитарно-защитных зон.
      2. Наиболее соответствуют виды разрешенного использования Классификатора (при-
каз Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 450) «Коммунальное обслужива-
ние»   «Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения
и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электриче-
ства, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка
объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные стан-
ции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы,
линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслу-

59



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

живания уборочной и аварийной техники, а также зданий и помещений, предназначенных
для  приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных
услуг)» с кодом 3.1.

Зоны транспортной инфраструктуры     «Т»
      1. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения  сооружений
транспортной   инфраструктуры,  объектов  железнодорожного,  внутреннего  водного  и
внешнего автомобильного транспорта, связанных с ними объектов обустройства и обслу-
живания и их санитарно-защитных зон.
      2. Наиболее соответствуют виды разрешенного использования Классификатора (при-
каз Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 450) с кодом 4.9 «Обслуживание
транспорта» и 7.0 «Транспорт» (7.1, 7.2, 7.5).
      3. В составе зон транспортной инфраструктуры настоящих Правил выделены:
      - зона объектов транспортной инфраструктуры – Т1;
      - зона улично-дорожной сети – Т 2.
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«И » Зона объектов инженерной инфраструктуры

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны объектов инженерной инфраструктуры   «И»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «И»

1.1 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

1.2
Обеспечение деятельности в

области гидрометеорологии и
смежных с ней областях

3.9.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для наблюдений за физическими и химическими процессами, 
происходящими в окружающей среде, определения ее 
гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических 
характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных 
объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и 
околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, 
используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
(доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические 
посты и другие)

метеостан-
ции

1.3 Связь 6.8 Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии 
связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых
предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 
3.1

1.4
Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка
8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спаса-
тельных служб, в которых существует военизированная служба; разме-
щение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гра-
жданской обороны, являющихся частями производственных зданий

1.5 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стоя-

ночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярус-
ных.

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «И»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

2.2 Гостиничное обслуживание 4.7
Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого по-
мещения для временного проживания в них

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «И»

3.1 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

3.2 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

3.3 Амбулаторно-
поликлиническое

обслуживание

3.4.1 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

станции донорства крови, клинические лаборатории)

3.4 Склады 6.9

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-
нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стра-
тегических запасов), не являющихся частями производственных 
комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные стан-
ции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газо-
перекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за 
исключением железнодорожных перевалочных складов

3.5
Земельные участки

(территории) общего
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на
территории зоны объектов инженерной инфраструктуры определяется в соответствии  с нормами
проектирования конкретных предприятий;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,01 га, предельный максималь-
ный размер земельного участка - 100,0 га;

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений -2 этажа.
предельный минимальный размер земельного участка для механизированных автостоянок -

0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для понизительных насосных станций,

центральных тепловых пунктов, электроподстанций, распределительных пунктов, трансформатор-
ных подстанций, мини-ТЭЦ, водозаборных сооружений, водопроводных очистных сооружений, на-
сосных станций, очистных канализационных сооружений, очистных сооружений ливневых стоков,
автономных источников теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, котельных,
комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, контрольно-пропускных пунк-
тов, сооружений связи, опор линий электропередач, автоматических телефонных станций, защит-
ных дорожных сооружений, элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных дорож-
ных сооружений, строительных площадок - 0,001 га;

2) минимальный отступ  от  границ земельного  участка,  за  пределами  которых запрещено
строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

(минимальный  отступ  от  границ  земельного  участка,  за  пределами  которых  запрещено
строительство зданий, строений, сооружений, для понизительных насосных станций, центральных
тепловых пунктов,  электроподстанций,  распределительных пунктов,  трансформаторных подстан-
ций, мини-ТЭЦ, водозаборных сооружений, водопроводных очистных сооружений, насосных стан-
ций, очистных канализационных сооружений, очистных сооружений ливневых стоков, автономных
источников теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, котельных, комплектных
трансформаторных подстанций наружной установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений
связи, опор линий электропередач, автоматических телефонных станций, защитных дорожных соо-
ружений,  элементов  обустройства  автомобильных дорог,  искусственных дорожных сооружений,
стоянок для автомобилей надземных открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, авто-
стоянок с пандусами (рампами) и механизированных автостоянок, открытых площадок, предназна-
ченных для стоянки автомобилей, территорий гаражных и гаражно-строительных кооперативов –
1 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, для строительных площадок при условии соблюдения без-
опасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного насле-
дия - 0 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отно-
шение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади зе-
мельного участка - 70 %;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в гра-
ницах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

«Т 1»  Зона объектов транспортной инфраструктуры

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны объектов транспортной инфраструктуры  – Т 1

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Т 1»

1.1 Железнодорожный транспорт 7.1

Размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и 
сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также 
устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, 
строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, 
сооружений, устройств и других объектов железнодорожного 
транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, 
прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных 
материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не 
предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований 
безопасности движения, установленных федеральными законами; 
размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе 
посадочных станций, вентиляционных шахт;

размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и 
иных специальных дорог (канатных, монорельсовых, фуникулеров)

1.2 Автомобильный транспорт 7.2 Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними 
сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу 
транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, ответственных за 
безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транс-
порта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомо-

метеостан-
ции
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

бильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установлен-
ному маршруту

1.3 Трубопроводный транспорт 7.5
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубо-
проводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуа-
тации названных трубопроводов

1.4
Объекты гаражного назначе-

ния
2.7.1

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта гра-
ждан, с возможностью размещения автомобильных моек

1.5 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стоя-

ночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярус-
ных, не указанных в коде 2.7.1

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Т 1»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

до 100
кв.м.

2.2
Амбулаторно-

поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

2.3 Деловое управление 4.1

Размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

2.4 Социальное обслуживание 3.2 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости 
населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты 

размещени
е объектов
капитальн
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 
службы психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения 
отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения об-
щественных некоммерческих организаций: благотворительных организа-
ций, клубов по интересам

ого
строительс

тва для
размещени

я
отделений
почты и

телеграфа;

2.5 Бытовое обслуживание 3.3

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Т 1»

3.1 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

3.2 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

3.3 Объекты придорожного серви-
са

4.9.1 Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

67



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

организации общественного питания в качестве объектов придорожного 
сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

3.4
Земельные участки

(территории) общего
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

Предельныеразмерыземельныхучастковипредельныепараметрыразрешённогостроительства,р
еконструкцииобъектовкапитальногостроительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на
территории  зоны сооружений  и коммуникаций  автомобильного  транспорта  определяется  градо-
строительной и проектной документацией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 га, предельный максимальный
размер земельного участка - 100,0 га;

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 3 этажа;
предельный минимальный размер земельного участка для механизированных автостоянок -

0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для канализационных насосных стан-

ций, очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, сооружений
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства авто-
мобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, строительных площадок - 0,001 га;

2) минимальный отступ  от  границ земельного  участка,  за  пределами  которых запрещено
строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, для канализационных насосных станций, очистных соору-
жений  ливневой  канализации,  контрольно-пропускных  пунктов,  сооружений  связи,  опор  линий
электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства автомобильных дорог,
искусственных дорожных сооружений, строительных площадок стоянок для автомобилей надзем-
ных открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок с пандусами (рампами) и
механизированных автостоянок, открытых площадок, предназначенных для стоянки автомобилей -
1 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строи-
тельство зданий, строений, сооружений, для строительных площадок при условии соблюдения без-
опасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного насле-
дия – 0 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отно-
шение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади зе-
мельного участка - 50 %;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в гра-
ницах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

«Т2»  Зона улично-дорожной сети

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны улично-дорожной сети    «Т 2»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Т 2»

1.2 Автомобильный транспорт 7.2

Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними 
сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу 
транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для 
размещения постов органов внутренних дел, ответственных за 
безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транс-
порта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомо-
бильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установлен-
ному маршруту

метеостан-
ции

Объекты придорожного серви-
са

4.9.1

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов придорожного 
сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

Земельные участки
(территории) общего

пользования
12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Т 2» не устанавливаются
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Т 2» не устанавливаются
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомо-
билей  на  территории  зоны  улично-дорожной  сети  определяется  градостроительной  и
проектной документацией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 га, предельный мак-
симальный размер земельного участка - 100,0 га;

предельный минимальный размер земельного участка для механизированных авто-
стоянок - 0,01 га;

предельный минимальный размер земельного участка для канализационных насос-
ных  станций,  очистных  сооружений  ливневой  канализации,  контрольно-пропускных
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, защитных дорожных сооруже-
ний, элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооруже-
ний, строительных площадок - 0,001 га;

2) минимальный  отступ  от  границ  земельного  участка,  за  пределами  которых
запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений, для канализационных насосных стан-
ций, очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, соо-
ружений связи, опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, строительных
площадок стоянок для автомобилей надземных открытого и закрытого типов, подземных
автостоянок,  автостоянок  с  пандусами  (рампами)  и  механизированных  автостоянок,
открытых площадок, предназначенных для стоянки автомобилей - 1 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений, для строительных площадок при усло-
вии соблюдения безопасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды,
объектов культурного наследия – 0 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного участка - 50 %;

4) предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 2 эта-
жа;

5) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются  ограничения  использования  в  соответствии  с  законодательством  Российской
Федерации.

Статья 29.  Зоны сельскохозяйственного использования  - СХ

      1.Зона сельскохозяйственного использования выделена для обеспечения правовых
условий сохранения сельскохозяйственного назначения территорий,  предотвращения их
занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и парамет-
ров разрешенного использования недвижимости.
      2. В составе зон сельскохозяйственного использования настоящих Правил выделены:
      - зона сельскохозяйственных угодий – Сх1;
      - зона сельскохозяйственных предприятий – Сх2
      - зона ведения садоводства и огородничества – Сх3.
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«Сх 1» – Зона сельскохозяйственных угодий
     Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом. Регла-
менты для данной зоны не устанавливаются.

«Сх 2». Зона сельскохозяйственных предприятий
     1. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции
объектов  капитального  строительства  на  территориях  застроенных,  либо  подлежащих
застройке объектами сельскохозяйственного назначения  V –  I класса опасности с разме-
ром санитарно-защитной от 50 м до 1000 м.
     2. Видам разрешенного использования территориальной зоны «Сх 2» сельскохозяй-
ственных предприятий наиболее соответствуют виды разрешенного использования Клас-
сификатора (приказ Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 450) «Сельскохо-
зяйственное использование»: Ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида раз-
решенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использова-
ния с кодами 1.1 - 1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для
хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.

«Сх 3». Зона ведения садоводства и огородничества
Зона включает в себя участки территории поселения, предназначенные для разме-

щения дачных хозяйств, садоводств, обеспеченных необходимой инженерной инфра-
структурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания.
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«Сх 2». Зона сельскохозяйственных предприятий

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны сельскохозяйственных предприятий и объектов I - V класса опасности «Сх 2»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Сх 2»

1.1 Скотоводство 1.8

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельско-
хозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных 
животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оле-
ней);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство 
кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания 
и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование пле-
менной продукции (материала)

1.2 Звероводство 1.9

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением
в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения животных, производства, хранения и первичной переработки 
продукции;

разведение племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала)

1.3 Птицеводство 1.10

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением
домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 
разведения животных, производства, хранения и первичной переработки 
продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала)

1.4 Свиноводство 1.11 Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением
свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета
 Тогучинского района НСО

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

разведения животных, производства, хранения и первичной переработки 
продукции;

разведение племенных животных, производство и использование 
племенной продукции (материала)

1.5
Хранение и переработка
сельско-хозяйственной

продукции
1.15

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, 
хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной 
продукции

1.6
Обеспечение сельско-

хозяйственного производства
1.18

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и 
гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных 
башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, 
используемого для ведения сельского хозяйства

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Сх 2»

2.1 Приюты для животных 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стоя-

ночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярус-
ных.

2.2 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м
до 500
кв.м.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Сх 2»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.10.2

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для
содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйствен-
ными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению 
бездомных животных;

3.2
Земельные участки

(территории) общего
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомо-
билей  на  территории  зоны  улично-дорожной  сети  определяется  градостроительной  и
проектной документацией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,1 га, предельный мак-
симальный размер земельного участка - 100,0 га;

предельный минимальный размер земельного участка для механизированных авто-
стоянок - 0,01 га;

предельный минимальный размер земельного участка для канализационных насос-
ных  станций,  очистных  сооружений  ливневой  канализации,  контрольно-пропускных
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, защитных дорожных сооруже-
ний, элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооруже-
ний, строительных площадок - 0,001 га;

2) минимальный  отступ  от  границ  земельного  участка,  за  пределами  которых
запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений, для канализационных насосных стан-
ций, очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, соо-
ружений связи, опор линий электропередач, защитных дорожных сооружений, элементов
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, строительных
площадок стоянок для автомобилей надземных открытого и закрытого типов, подземных
автостоянок,  автостоянок  с  пандусами  (рампами)  и  механизированных  автостоянок,
открытых площадок, предназначенных для стоянки автомобилей - 1 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений, для строительных площадок при усло-
вии соблюдения безопасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды,
объектов культурного наследия – 0 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного участка - 50 %;

4) предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 2 эта-
жа;

5) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются  ограничения  использования  в  соответствии  с  законодательством  Российской
Федерации.
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«Сх 3». Зона ведения садоводства и огородничества

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
зоны ведения садоводства и огородничества «Сх 3»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Сх 3»

1.1 Ведение садоводства 13.2

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, 
ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и 
картофеля;

размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не 
подлежащего разделу на квартиры;

размещение хозяйственных строений и сооружений

1.2 Ведение дачного хозяйства 13.3

Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела 
на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше 
трех надземных этажей);

осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, 
ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и 
картофеля;

размещение хозяйственных строений и сооружений

1.3 Ведение огородничества 13.1

Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, 
овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и 
картофеля;

размещение некапитального жилого строения и хозяйственных 
строений и сооружений, предназначенных для хранения 
сельскохозяйственных орудий труда и выращенной 
сельскохозяйственной продукции

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Сх 3»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

до 100
кв.м.
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

2.2 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

2.3 Отдых (рекреация) 5.0

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 
пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 
природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и скверами, 
прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами 
водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха
в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5

2.4
Объекты придорожного

сервиса
4.9.1

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов придорожного 
сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Сх 3»
3.1 Коммунальное обслуживание 3.1 Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-

ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг).

3.2
Земельные участки

(территории) общего
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры раз-
решённого строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства:

1

Размеры земельных участков для садоводства, дачного строительства 
(согласно Закону Новосибирской области от 14 апреля 2003 года № 
108-ОЗ «Об использовании земель на территории Новосибирской об-
ласти»)

га
0,04-0,12

2
Минимальное расстояние от жилого строения или дома до красной ли-
нии улиц

м 5

3
Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной ли-
нии проездов

м 3

4
Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего 
участка

м 3

5
Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота 
и птицы до соседнего участка

м 4

6 Минимальное расстояние от других построек до соседнего участка м 1

7
Расстояние от границ садовых и дачных участков до  площадок  для 
мусоросборников

м 20-500

8
Расстояние от границ садовых и дачных участков до зданий и соору-
жений общего пользования м 4

9
Расстояние от границ застроенной территории до лесных массивов на 
территории садоводческих и дачных объединений м 15

10

Ширина улиц и проездов в красных линиях
для улиц;
для проездов.

м
м

15
9

11

Ширина проезжей части
для улиц;
для проездов

м
м

7
3,5

12

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и
строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов 
несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.)

м 6

13

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и
строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов 
несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с дере-
вянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючи-
ми и негорючими материалами

м 8

14

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и
строениями, в том числе блокированными домами и жилыми строени-
ями из древесины, каркасных ограждающих конструкций из него-
рючих, трудногорючих и горючих материалов

м 15

15

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и
строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов 
несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и  из дре-
весины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, трудно-
горючих и горючих материалов.

м 10

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и м 10
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16

строениями, в том числе блокированными из негорючих материалов 
несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) с дере-
вянными перекрытиями и покрытиями, защищенными трудногорючи-
ми и негорючими материалами и  домами и жилыми строениями из 
древесины, каркасных ограждающих конструкций из негорючих, 
трудногорючих и горючих материалов.

17 Максимальное количество этажей эт. 3

1) предельный минимальный размер земельного участка для автономных источни-
ков теплоснабжения, автономных источников электроснабжения, центральных тепловых 
пунктов, котельных, комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, 
трансформаторных подстанций, насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, сооруже-
ний связи, опор линий электропередач, автоматических телефонных станций, мини-ТЭЦ, 
распределительных пунктов, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, строительных площадок - 
0,001 га;

2) минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с правообла-
дателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений, для автономных источников тепло-
снабжения, центральных тепловых пунктов, котельных, автономных источников электро-
снабжения, комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, трансфор-
маторных подстанций, распределительных пунктов, насосных станций, канализационных 
насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, автоматических телефонных 
станций, мини-ТЭЦ, распределительных пунктов, защитных дорожных сооружений, эле-
ментов обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, пред-
назначенных для стоянки автомобилей - 1 м.

3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.

Примечание

На территории существующей зоны объектов сельскохозяйственного назначения  со 
сложившейся планировкой ширина улиц и проездов допускается меньше нормативной.

Уставом дачного или садоводческого товарищества могут быть приняты дополни-
тельные по отношению к установленным настоящим разделом Правил ограничения в ча-
сти предельных параметров разрешённого строительства.

Статья 30.  Рекреационные зоны

      1. В составе рекреационных зон по градостроительному зонированию Буготакского
сельсовета выделяются два вида рекреационных зон:
- Р-1. Зона сохранения и использования существующего ландшафта;
- Р-2. Зона отдыха и оздоровления;
      2. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий,
занятых зелёными насаждениями общего пользования разных видов, пляжами, береговы-
ми полосами водных объектов, а также в границах иных территорий, используемых и
предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
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      3. Рекреационным зонам, выделенным при градостроительном зонировании в составе
настоящих Правил, в наибольшей степени соответствуют виды разрешенного использова-
ния земельного участка Классификатора «Отдых (рекреация)» с кодом 5.0; «Охрана при-
родных территорий» с кодом 9.1, а также «Общее пользование территории» с кодом 12.
Описание этих видов по Классификатору приведено ниже перед таблицей видов разре-
шенного использования соответствующего вида рекреационной зоны.

«Р-1». Зона сохранения и использования существующего ландшафта
      Описание видов разрешённого использования земельного участка по Классификатору:
      - код «9.1» - «Охрана природных территорий»: «Сохранение отдельных естественных
качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в
данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за за-
щитными лесами,  в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках,  и иная хозяй-
ственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использова-
ния природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо цен-
ными».
     - код «12» - «Общее пользование территории»: «Размещение автомобильных дорог и
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков,
скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посе-
щения без взимания платы».

«Р-2». Зона отдыха и оздоровления
      Описание видов разрешённого использования земельного участка по Классификатору:
«Отдых (рекреация)»: «Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими
или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки 
и иной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5».

82



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета 
Тогучинского района НСО

«Р-1». Зона сохранения и использования существующего ландшафта

Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны сохранения и использования 
существующего ландшафта  « Р 1»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Р 1»

1.1
Охрана природных террито-

рий
9.1

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной
среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в 
частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за 
защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопар-
ках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, 
соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, 
сохранение свойств земель, являющихся особо ценными

1.2 Водные объекты 11.0
Ледники,снежники,ручьи,реки,озера,болота,территориальныеморяи-

другиеповерхностныеводныеобъекты

1.3
Общее пользование водными

объектами
11.1

Использованиеземельныхучастков,примыкающихкводнымобъектам-
способами,необходимымидляосуществленияобщеговодопользования(во-
допользования,осуществляемогогражданамидляличныхнужд,атакжеза-
бор(изъятие)водныхресурсовдляцелейпитьевогоихозяйственно-бытово-
говодоснабжения,купание,использованиемаломерныхсудов,водныхмото-
цикловидругихтехническихсредств,предназначенныхдляотдыханаводны-
хобъектах,водопой,еслисоответствующиезапретынеустановленызаконо-
дательством)

1.4
Природно-познавательный

туризм
5.2

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и 
экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, 
устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными 
сведениями об окружающей природной среде;

осуществление необходимых природоохранных и 
природовосстановительных мероприятий

1.5 Туристическое обслуживание 5.2.1 Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, ис-
пользуемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

ставления жилого помещения для временного проживания в них; разме-
щение детских лагерей

1.6 Охота и рыбалка
5.3 Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охот-

ника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и 
поддержания поголовья зверей или количества рыбы

1.7 Запас 12.3 Отсутствие хозяйственной деятельности

1.8
Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка
8.3

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спаса-
тельных служб, в которых существует военизированная служба; разме-
щение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гра-
жданской обороны, являющихся частями производственных зданий

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Р 1»

2.1 Спорт 5.1

Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта 
и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей.

2.2 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стоя-

ночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярус-
ных

2.3 Социальное обслуживание 3.2 Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости 
населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, 
службы психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения 

общественных некоммерческих организаций: благотворительных 
организаций, клубов по интересам

2.4 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

2.5
Амбулаторно-

поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

2.6 Религиозное использование 3.7

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Р 1»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.10.2

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для
содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйствен-
ными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению 
бездомных животных;

3.2 Земельные участки
(территории) общего

пользования

12.0 Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

архитектурных форм благоустройства
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на
территории зоны природного ландшафта определяется градостроительной и проектной документа-
цией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,01 га,  предельный максималь-
ный размер – 150 га;

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 3 этажа;
предельный минимальный размер земельного участка  для автономных источников тепло-

снабжения,  центральных тепловых пунктов,  котельных,  автономных источников электроснабже-
ния,  комплектных  трансформаторных  подстанций  наружной  установки,  трансформаторных
подстанций, распределительных пунктов, насосных станций, канализационных насосных станций,
очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи,
опор линий электропередач, автоматических телефонных станций, защитных дорожных сооруже-
ний,  элементов  обустройства  автомобильных  дорог,  искусственных  дорожных  сооружений  -
0,001 га;

2) минимальный отступ  от  границ земельного  участка,  за  пределами  которых запрещено
строительство зданий, строений, сооружений, для автономных источников теплоснабжения, цен-
тральных тепловых пунктов, котельных, автономных источников электроснабжения, комплектных
трансформаторных подстанций наружной установки, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, насосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений
ливневой канализации, контрольно-пропускных пунктов, сооружений связи, опор линий электро-
передач,  автоматических  телефонных  станций,  защитных  дорожных  сооружений,  элементов
обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений – 1 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отно-
шение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади зе-
мельного участка - 10 %;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в гра-
ницах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения
использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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 «Р-2». Зона отдыха и оздоровления
Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны отдыха и оздоровления «Р 2»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Р 2»

1.1 Спорт 5.1

Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок 
для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные 
сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, 
мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе 
водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта 
и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей.

1.2 Туристическое обслуживание

5.2.1 Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, домов 
отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, ис-
пользуемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предо-
ставления жилого помещения для временного проживания в них; разме-
щение детских лагерей

1.3
Общее пользование водными

объектами
11.1

Использованиеземельныхучастков,примыкающихкводнымобъектам-
способами,необходимымидляосуществленияобщеговодопользования(во-
допользования,осуществляемогогражданамидляличныхнужд,атакжеза-
бор(изъятие)водныхресурсовдляцелейпитьевогоихозяйственно-бытово-
говодоснабжения,купание,использованиемаломерныхсудов,водныхмото-
цикловидругихтехническихсредств,предназначенныхдляотдыханаводны-
хобъектах,водопой,еслисоответствующиезапретынеустановленызаконо-
дательством)

1.4 Историко-культурная деятель-
ность

9.3 Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Рос-
сийской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недейству-
ющих военных и гражданских захоронений, объектов культурного насле-
дия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая по-
знавательный туризм

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Р 2»

2.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м.

до 50м2

2.2 Религиозное использование 3.7

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а 
также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовные училища)

2.3 Питомники 1.17

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 
используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных
культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов 
сельскохозяйственного производства

2.4
Выставочно-ярмарочная

деятельность
4.10

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и 
конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной 
площади, организация питания участников мероприятий)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Р 2»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.10.2

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания ветеринарных услуг в стационаре;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для
содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйствен-
ными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению 
бездомных животных;
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

3.2
Земельные участки

(территории) общего
пользования

12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства

3.3 Общественное питание

4.6 Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 

бары)

3.4
Амбулаторно-

поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

3.5 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стоя-

ночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярус-
ных.
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомо-
билей  на территории зоны объектов спортивного назначения определяется градострои-
тельной и проектной документацией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,01 га, предельный мак-
симальный размер земельного участка – 50 га;

предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 3 этажа;
предельный минимальный размер земельного участка для механизированных авто-

стоянок - 0,01 га;
предельный минимальный размер земельного участка для мини-ТЭЦ, трансформа-

торных подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котель-
ных, насосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений лив-
невой канализации, автоматических телефонных станций, автономных источников тепло-
снабжения, автономных источников электроснабжения, комплектных трансформаторных
подстанций  наружной  установки,  контрольно-пропускных  пунктов,  сооружений  связи,
опор линий электропередач,  защитных дорожных сооружений,  элементов обустройства
автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, строительных площадок -
0,001 га;

2) минимальный  отступ  от  границ  земельного  участка,  за  пределами  которых
запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запре-
щено  строительство  зданий,  строений,  сооружений,  для  мини-ТЭЦ,  трансформаторных
подстанций, распределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, на-
сосных станций, канализационных насосных станций, очистных сооружений ливневой ка-
нализации, автоматических телефонных станций, автономных источников теплоснабже-
ния,  автономных  источников  электроснабжения,  комплектных  трансформаторных
подстанций  наружной  установки,  контрольно-пропускных  пунктов,  сооружений  связи,
опор линий электропередач,  защитных дорожных сооружений,  элементов обустройства
автомобильных дорог,  искусственных дорожных сооружений,  стоянок для автомобилей
надземных открытого и закрытого типов, подземных автостоянок, автостоянок с пандуса-
ми (рампами) и механизированных автостоянок,  открытых площадок,  предназначенных
для стоянки автомобилей (вместимостью до 300 машино-мест для всех видов) – 1 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного участка - 40 %;

4) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются  ограничения  использования  в  соответствии  с  законодательством  Российской
Федерации.

Статья 31.  Зоны специального назначения  Сп
      1. В состав зон специального назначения могут включаться зоны с видами использова-
ния: для размещения кладбища, крематория, скотомогильника, объектов размещения (хра-
нения и захоронения) отходов производства и потребления и иными объектами, размеще-
ние которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопусти-
мо в других функциональных зонах.
      2. В составе зон специального назначения по градостроительному зонированию Буго-
такского сельсовета выделяются три вида зон:
- Сп 1. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (кладбищ);
- Сп 2. Зона специального назначения, связанная с размещением отходов потребления;
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- Сп 3. Зона зеленых насаждений специального назначения.

«Сп 1».   Зона кладбищ
      1. Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похо-
ронного назначения осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона
от 12.01.1996 № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле», СанПиН 2.1.1279-03 и настоя-
щих нормативов.
      2. При размещении объектов религиозного значения в зоне кладбищ «Сп 1», следует
руководствоваться табл. № 1 СП 31-103-99 «Здания, сооружения и комплексы православ-
ных храмов». М.2000 г. 
      3.  В зоне кладбищ Сп 1 могут размещаться закрытые кладбища и мемориальные
комплексы, кладбища с погребением после кремации, колумбарии, сельские кладбища.
      4. . В соответствии с Классификатором зона кладбищ отнесена к виду разрешенного
использования земельных участков: ритуальная деятельность с кодом 12.1.

«Сп 2». Зона, связанная с размещением отходов потребления
     В соответствии с Классификатором введён вид использования земельных участков 
«Специальная» с кодом 12.2. Описание данного вида включает:
     Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезврежива-
ние отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов,
радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение 
объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов
по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вто-
ричной переработки.

«Сп 3». Зона зеленых насаждений специального назначения
       Зона создается в интересах охраны здоровья населения. Зеленые насаждения специ-
ального назначения  представляют собой полосы древесно-кустарниковых насаждений со 
стороны жилых и общественно-деловых зон шириной не менее 50 м, а при ширине сани-
тарно-защитной зоны до 100 м – не менее 20 м.
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«Сп 1».   Зона кладбищ

Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны кладбищ «Сп1»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Сп 1»

1.2 Ритуальная деятельность 12.1
Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Сп 1»

2.1 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных

2.2
Амбулаторно-

поликлиническое
обслуживание

3.4.1

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 
для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, 
станции донорства крови, клинические лаборатории)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Сп 1»

3.1 Магазины 4.4
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. 
м

до50м2

3.2 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)

3.3 Деловое управление 4.1 Размещение объектов капитального строительства с целью: 
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 
государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а
также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 
товара в момент их совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 
деятельности)

3.4
Земельные участки (террито-

рии) общего пользования
12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего поль-
зования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 
форм благоустройства

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на территории зоны кладбищ и крематориев 
определяется градостроительной и проектной документацией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,02 га, предельный максимальный размер земельного участка - 40,0 га;
предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 3 этажа;
2) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного 

участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 70 %;
3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями исполь-

зования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

94



Правила землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета
 Тогучинского района НСО

«Сп-2». Зона, связанная с размещением отходов потребления

Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны, связанной с размещением отходов
потребления «Сп2»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Сп 2»

1.1 Специальная деятельность 12.2

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обра-
ботка, обезвреживание отходов производства и потребления, меди-
цинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, ве-
ществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов раз-
мещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов
(скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих 
заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и от-
ходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Сп 2»

2.1 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
многоярусных

3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Сп 2»

3.1
Земельные участки (террито-

рии) общего пользования
12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего поль-
зования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 
форм благоустройства

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства:

минимальное количество машино-мест  для временного хранения легковых автомобилей на территории зоны кладбищ и крематориев 
определяется градостроительной и проектной документацией, утвержденной в установленном порядке;

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,2 га, предельный максимальный размер земельного участка - 1,0 га;
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предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 2 этажа;
2) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного 

участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 10 %;
3) В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями исполь-

зования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

 «СП-3». Зона зеленых насаждений специального назначения
Виды разрешенного использования земельного участка и градостроительные регламенты зоны зеленых насаждений специального

назначения «СП-3»

№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

1. Основные виды разрешенного использования зоны «Сп 3»

1.1
Земельные участки (террито-

рии) общего пользования
12.0

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего поль-
зования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных 
форм благоустройства

2. Условно разрешённые виды разрешенного использования зоны «Сп 3»

2.1 Питомники 1.17

Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 
используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных
культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов 
сельскохозяйственного производства

2.2 Обслуживание автотранспорта 4.9
Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стоя-

ночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярус-
ных.

2.3 Общественное питание 4.6
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 

мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, 
бары)

с площа-
дью зала
более 200

кв.м
2.4 Обеспечение внутреннего пра-

вопорядка
8.3 Размещение объектов капитального строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спаса-
тельных служб, в которых существует военизированная служба; разме-
щение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гра-
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№
п/п

Наименование вида разрешенного
использования земельного участка

Код вида раз-
решенного ис-
пользования

Описание вида разрешенного использования
земельного участка

Примечания

жданской обороны, являющихся частями производственных зданий
3. Вспомогательные виды разрешенного использования зоны «Сп 3»

3.1 Коммунальное обслуживание 3.1

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспече-
ния физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частно-
сти: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг 
связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализа-
ций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и ава-
рийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг)
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Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого
строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) предельный минимальный размер земельного участка - 0,01 га, предельный мак-
симальный размер – 150 га;

предельный минимальный размер земельного участка для автономных источников 
теплоснабжения, центральных тепловых пунктов, котельных, автономных источников 
электроснабжения, комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, 
трансформаторных подстанций, распределительных пунктов, насосных станций, канали-
зационных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-
пропускных пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, автоматических 
телефонных станций, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства автомо-
бильных дорог, искусственных дорожных сооружений - 0,001 га;

2) минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений, для автономных источников теп-
лоснабжения, центральных тепловых пунктов, котельных, автономных источников элек-
троснабжения, комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, транс-
форматорных подстанций, распределительных пунктов, насосных станций, канализацион-
ных насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, контрольно-про-
пускных пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, автоматических теле-
фонных станций, защитных дорожных сооружений, элементов обустройства автомобиль-
ных дорог, искусственных дорожных сооружений – 1 м;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного участка - 10 %;

4) предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений - 2 эта-
жа;

5) В случае если земельный участок или объект капитального строительства нахо-
дится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанав-
ливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 
Федерации.

Статья 32. Зоны иного назначения

«Л» Зона земель лесного фонда
В данную зону включены земли Мирновского лесничества. Градостроительные регламен-
ты для земель лесного фонда не устанавливаются.

«В» Зона акваторий
      Зоны устанавливаются для поддержания водных объектов в состоянии, соответствую-
щем экологическим требованиям, для предотвращения загрязнения, засорения и истоще-
ния поверхностных вод.
      В данную зону включены территории рек, естественных и искусственных озер. Градо-
строительные регламенты для земель, покрытых поверхностными водами, не устанавлива-
ются.
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Приложение:1  Карта градостроительного зонирования территории Буготакского

сельсовета Тогучинского района Новосибирской области.
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Приложение: 2  Карта градостроительного зонирования территории с.Буготак
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	4. По результатам проверки администрация принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе муниципального образования для принятия решения о проведении публичных слушаний или об отклонении такой документации и направлении ее на доработку.
	5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории до их утверждения подлежат рассмотрению на публичных слушаниях, порядок организации и проведения которых определяется статьей 16 настоящих Правил.
	Статья 12. Порядок утверждения документации по планировке территории
	1. Глава администрации Тогучинского района с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний, экспертиз принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении её на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

	2. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в течение семи дней со дня утверждения указанной документации в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Тогучинского района в сети "Интернет".
	Глава 5. Положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории Буготакского сельсовета
	Статья 13. Основные понятия
	4. Темами для проведения публичных слушаний могут являться:
	- проект Правил и проект о внесение изменений в Правила;
	- предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
	- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
	- установление публичных сервитутов;
	- рассмотрение проектов планировки территории и проектов межевания территории, в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.



	Статья 14. Результаты публичных слушаний
	Статья 15. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства
	1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, направляет соответствующее заявление в Комиссию.
	2. В целях объективного решения вопроса предоставления разрешения Комиссия организует проведение публичных слушаний.
	3. С целью соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления соответствующего разрешения проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение.
	4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
	5. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и сообщает правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются и размещаются соответственно не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.
	6. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.
	7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе муниципального образования.
	8. На основании рекомендаций Комиссии глава муниципального образования в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и в течение семи дней в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит опубликованию в средствах массовой информации, в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте администрации Тогучинского района в сети "Интернет".
	9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения, несет лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
	Статья 16. Организация и проведение публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории
	1. Решение о проведении публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории принимает глава администрации Тогучинского района.
	2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
	3. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в администрацию свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории для включения их в протокол публичных слушаний.
	4.Срок проведения публичных слушаний не может быть менее одного и более трех месяцев со дня оповещения жителей населенных пунктов о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.
	5.Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний Комиссия направляет главе муниципального образования подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слушаний.
	6.Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Тогучинского района в сети "Интернет".
	7. Глава администрации Тогучинского района с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении её на доработку.


	Статья 17. Порядок внесения изменений и дополнений в Правила
	4. Глава администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о внесении изменений в Правила, о проведении публичных слушаний или об отклонении предложения с указанием причин отклонения и направляет копию решения заявителям.

	Глава 7. Переходные положения
	Статья 18. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям
	1. Настоящие Правила вступают в силу на всей территории Буготакского сельсовета с момента их официального опубликования.
	2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после их утверждения подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.
	3. Ранее принятые нормативные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам.
	4. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными, при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек.
	5. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны.
	6. Земельный участок или прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:
	- виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;
	- их размеры или параметры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.
	7. Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
	Запрет на использование земельного участка и прочно связанных с ним объектов капитального строительства до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом или срок приведения видов использования земельного участка и прочно связанных с ним объектов капитального строительства в соответствие с градостроительным регламентом налагается в соответствии с федеральными законами.
	8. В случаях, когда здания, сооружения, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, расположенные на земельном участке, не соответствуют утвержденным настоящими Правилами видам разрешенного использования и выходят за красные линии, приватизация земельного участка не допускается, а возможность использования зданий и сооружений, расположенных на участке, определяется в соответствии с действующим законодательством, предусматривая постепенное приведение использования земельного участка и объектов недвижимости в соответствие с правовым режимом, установленным градостроительным регламентом.
	9. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
	Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.
	Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламентами.
	Статья 19. Действие Правил по отношению к градостроительной документации
	1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим Правилам.
	2. Администрация Тогучинского района после введения в действие настоящих Правил может принимать решения:
	- о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной градостроительной документации;
	- о разработке новой документации по планировке территории.

	Статья 20. Градостроительное зонирование.
	Статья 21. Карта градостроительного зонирования
	зона застройки малоэтажными жилыми домами
	зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования
	зона делового, общественного и коммерческого назначения

	Зоны с особыми условиями использования
	Глава 8. Градостроительные регламенты и их применение
	Статья 23. Состав градостроительных регламентов
	Статья 24. Применение градостроительных регламентов
	«Ж 2» Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	«Ж 3» Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования
	«Ж 3» Зона объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования
	Виды разрешённого использования земельного участка и градостроительные регламенты территориальной зоны объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования «Ж 3»

	«О 1» Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	
	«О 1» Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	Виды разрешённого использования земельного участка и градостроительные регламенты территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения «О 1»

	Статья 27. Производственные зоны «П»
	«П-1». Зона промышленных предприятий и объектов IV, V класса опасности
	Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 100 м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
	«П 2». Зона промышленных предприятий и объектов II, III класса опасности
	Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны 300 - 500 м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
	«П-1». Зона промышленных предприятий и объектов IV, V класса опасности
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
	«П 2». Зона промышленных предприятий и объектов II, III класса опасности
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
	производственные площадки ПТУ, колледжей;

	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и градостроительные регламенты
	1. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке объектами сельскохозяйственного назначения V – I класса опасности с размером санитарно-защитной от 50 м до 1000 м.
	2. Видам разрешенного использования территориальной зоны «Сх 2» сельскохозяйственных предприятий наиболее соответствуют виды разрешенного использования Классификатора (приказ Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. № 450) «Сельскохозяйственное использование»: Ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 - 1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.
	На территории существующей зоны объектов сельскохозяйственного назначения со сложившейся планировкой ширина улиц и проездов допускается меньше нормативной.

	Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны сохранения и использования
	существующего ландшафта « Р 1»
	Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны отдыха и оздоровления «Р 2»
	Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны кладбищ «Сп1»
	Виды разрешенного использования земельных участков и градостроительные регламенты зоны, связанной с размещением отходов потребления «Сп2»

